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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotirarii nr 56 din 20.03.2008
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania,
acorda

Arhitect
MAGDALENA D. SIMION
dreptul de semnaturd pentru

coordonarea elaborarii urmatoarelor documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:

«D»  Planurile urbanistice generale si planurile urbanistice zonale
impreuna cu regulamentele locale aferente acestora

Presedinte
= N (
prof. univ. dr. arh.
1155 ALEXANDRU M. SANDU

SeriaD nr.

Data emiterii

01.04.2008



ROMANIA
JUDETUL _ NEAMT

PRIMARIACOMUNEI __~~ ~ BODESTI
fautoritatea administrapiei publice cmllemc"J
Nr, 3262 din  24.10.2016

CERTIFICAT DE URBANISM
N _36___dm M 10 2010

In scopul Elaborare Plan Urbanistic /rurai in wu‘w et infroducerii unui

_________ feren in infravilan pentru constrive locuinta fmr;r.'mlh.n‘u )
imprejimire si racord wtilitali N o

Ca urmare a cererii adresate de ! FIL!*_{C’NR’::‘HB“_‘_‘_@( A8 TIMOTEY o S
L . ONPICUL
cu domiciliul /sediul > in judetul NEAMT
municipiul/orasul/comuna BODESTI . satulisectorul  BODESTII DEJOS | cad
postal 617072 | strada - o - bl _ - s - .et - . ap - |
telefon/fax - se-mail . i
in calitate de/reprezentant al o o
inregistrata lanr. _ 3262 din 24.10.2016 .

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul NEAMT ;
municiplforagul/comuna _ BODESTI | satul/sectorul  BODESIH DEJOS . cod
postal 617072 | strada e L cet -ap. -

. - o B
sau identificat prin : Extras de carte funciara si mfra.\ ch‘

in temeiul reglementérilor documentatici de urbanism nr. .:-?(U_H: _ 24 f_f: 2"”’" . faza
PUG. aprobati cu hotdrdrea Consiliului judetcan/iocal BUUL._ ) |
A9 1 23042015

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/7991, privind autorizarea execwtarii lucyirilor de

construetii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terennl in suprafata de 9000 mp este situat 10 extravilanid comunei Bodesti purnct “Birlesti” om. ﬁr»rr'vsrr' Jueder Neamt

NC 31704, este proprietatea sotilor Filimon Realda Avica si Fitimon Timotei,conform extrasului de Carte Fuaciara na

uvste grevat de sarcini si nu este inclus in Lista monumentelor istoriee - 20010 uprobata prin Ovding nr, "‘.M /20110,

2. REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosinta a terenului : arabil.
C ﬂf?f”-’m HCL din 2015, tevemul se afia in zona de impozitare C- cu un .-.wnn ! r.‘e' U t?\ r’g’r mp rm

* 1) Numele si prenumele solicinantulu 3 Date de identificare @ imotnfulon - teren sifam comstrucqy - confor;
* 1) Adresa solicitantului Cererii pentru emiterca Certitieatulii de urbanism

Clortificat de Urbanism 36/24.10.2016 I



5. - CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREDESFINTARE VA ¥i
INSOTITA DE URMATOARELE POCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism:
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constrnctii, sau, dupa caz. extrasui de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de cartc funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata):
¢) Documentatia tehnici - D.T .. dupa caz (2 exemplare originale):
| 1 DTAC. [ 1 DT.OL. [ | D1T.AD
d) Avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) Avizele si acordurile privind utilitatile urbane si infrastructura(copic):

[ | alimentare cu apa [ 1 gozenaturale Alte avize'acordurt:
[ ] canalizarce { | telefonizare Pl

[X} alimentare cu energie electrica [ 1 salubritate [ 1

f 1 alimentare cu encrgic termica [ ] transport urban

d.2) Avize gi acorduri

[ | securitatea la incendiu [ ] protectiacivila [ ] sanatatea populatiei

d.3) Avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centraie sifsan
ale serviciilor descentralizate ale acestora(copic):
- C.PJ Neamt ;

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar originaly:
- Studin geatehnic;
-PUZ Tntocmit de specialist atesial RUR

¢) Punctul de vedere/actul administrativ al autornaii competente pentru protectia mediului(copie):
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinal Arhitectilor din Romimnia(l exemplar original):

2) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatede 24 Juni de la data emiterii,
PRIMAR, STCRETAR,
Barna Marinel Bostan Toncl

L.S. ARTHTECT SEF.
[ftode Elena

Achitat taxa de: 30 lei, contorm chitanfcine, [/ din __ 241102016

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct
ladatade 24102016

Certifical de Urbanism 36/24.10.2016
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Ministerul Mediului

Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Neam¢

DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr. 1901 din 7.04.2017

Ca urmare a solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate de Filimon Reald.
Anca st Timotel, cu domiciliul in jud. Neamt, comuna Bodesti, sat Bodestii de Jos, pentri
"PUZ in vederea introducerii unui teren in intravilan pentru construire locuinta D+P+M
imprejmuire si utilitati (racord electric, put forat si fosa septica). propus a i amplasat i
jud. Neam{. comuna Bodesti. sat Bodestii de Jos. inregistrata la APM Neam{ cu nr. 190
din 10.03.2017,
In baza HG ne 10762004 privind stabilivea procedurii de realizare a evaluarii de medin
penticu planurt si programe,

Agentia pentru Protectia Mediului Neamt, ¢ca urmare a consultarilor desfasurate i
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit desfasurata la APM Neamt in data di
22.03.2017, a luat decizia etapei de incadrare conform ciareia Planul Urbanistic Zona
(PUZ). nu poate avea cfecte semnificative potentiale asupra mediului si nu necesit:
evaluare de mediu.

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare sunt urmataorele:

[. Caracteristicile planului urbanistic de detaliu cu privire, in special la:
a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si activitati viitoare in ceec

ce priveste:
~amplasamentul, natura, marinmea si conditiile de functionare:
Amplasamentul studiat, in suprafata de 9000 mp, este situat in extravilanul
comunei Bodesti, punct "Birlesti”, categoria de folosinta "arabil", se invecizeaza
cu teren intravilan si nu are interdictii de construire.
Pe amplasament se poate realiza racordul la reteaua de distributie cn:—:rgicl
electrica. alimentarea cu apa (sursa proprie), eliminarea apelor uzate (bazun
vidanjabil impermeabilizat) prin vidanjare.
b) Gradul in care planul influenteaza alte planuri sau programe, inclusiv pe cele carc
s integreaza san care deriva din ele:
Proiectul de plan nu poate influenta in mod semnificativ, prin functiunea propusa. alt.
planuri sau proiecte de investitie ce urmeaza a fi realizate in zona.
Relevanta planului sau programului in/ pentru integrarea consideratiilor de medin, me
ales din perspectiva dezvoltarii durabile:
Protectul de plan integreaza considerentele de mediu din perspectiva desuvoltaril
durabile;
c) Problemele de mediu relevante pentrue plan: la taza de plan nu s-au identifice

probleme de mediu relevante.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI NEAMT
Adresa: Prata 22 Decembric nr. 5. Platra Neam(. jud. Neamy. cod 610007
Lels 02338 2E5049 Eas 20233219695

comiarl - e o anmaint o



Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente,
persoancle care fac parte din publicul interesat si care se considera vatamate itr-un drept
ori intr-un interes legitim, trebuie s solicite autoritdii publice emitente, in termen de 30
de zile de la data aducerii la cunostinia publicului a deciziei etapei de incadrare revocarea
respectiver decizit.

Autoritatea publicd emitenta are obligatia de a raspunde la plangerea prealabild in
termen de 30 de zile de la data inregistrarii acesteia la acea autoritate.

Procedura administrauva prealabila este gratuitd.

Director Executiv

Stefan GAL PAL

Sef Serviciu
Monica 1SO

AGENTIA PENTRU PROTECTIAMEDIULUI NEAMT
Adresa s Pragi 22 Decembrie ne 30 Piatra Neam{. jud. Neamt. cod 610007
[el : 0233 215049 Fax 1 U233 219095

c-matl - oflice aapmntao
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M TECH PROIECT SRL

Piatra Neamt/Bucuresti
Telefon: 0723.66.44.63 /0721.85.42.18
E-mail: magda_simion@yahoo.com

PLAN URBANISTIC ZONAL
SAT BODESTII DE JOS , COMUNA BODESTI,
JUDETUL NEAMT

VOLUMUL 1

MEMORIU

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

e Denumirea lucrérii  Plan Urbanistic Zonal in vederea introducerii unui
teren in intravilan, pentru construire locuinta
unifamiliala, imprejmuire si racord utilitati.

e Amplasament: Sat Bodestii de Jos, Comuna Bodesti, Judetul Neamt,
Numar cadastral 51704

e Beneficiar: Filimon Realda Anca si Fili

o Proiectant general: M TRECH PROIECT S

Sef proiect: Arh. Magdalena Simio

e Data elaborarii: decembrie 2016

1.2. OBIECTUL PROIECTULUI

Elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal este necesara introducerii in
intravilan a terenului in vederea construirii unei locuinte, conform Certificatului de
Urbanism nr. 36 / 24.10.2016 anexat prezentei documentatii.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
e Studii gi proiecte elaborate anterior PUZ
- Planul Urbanistic General al comunei Bodesti.
e Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
- Studii topografice
- Studiu geotehnic
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P.U.Z. Introducere in intravilan teren / construire locuinta, comuna Bodesti, sat Bodestii de Jos, judetul Neamt

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Comuna Bodesti este situata in partea centrala a judetului Neamt, in depresiunea
subcarpatica Cracau- Bistrita, la aproximativ 16.00km fata de municipiul Piatra Neamt si
are in componenta 4 sate: Bodesti (Bodestii de Sus), Bodestii de Jos, Oslobeni si Corni.

Aceste asezari s-au dezvoltat in mod istoric pe valea raului Cracau, de o parte si
de alta a albiei acestuia. Dezvoltarea a fost favorizata si de existenta caii de acces
principale dintre Piatra Neamt si Targu Neamt (DN 15C) care strabate comuna de la
Nord la Sud.

Satul Bodestii de Jos este asezat pe malul stang al raului Cracau, la distanta de
2.5km fata de resedinta comunei (Satul Bodesti), distanta masurata parcurgand DJ
155G, drum care leaga satul Bodesti de satul Corni.

Amplasamentul studiat este situat la limita Estica a satului Bodestii de Jos.Avand
in vedere ca terenul este situat in extravilanul comunei si adiacent intravilanului satului
Bodestii de Jos, se impune ca si aceasta zona sa fie completata si remodelata
urbanistic si functioal, intr-o conceptie unitara cu reorganizarea circulatiei rutiere,
pietonale si a spatiilor verzi si deasemenea completarea infrastructurii tehnico-edilitare
in realizarea unei zone destinata amplasarii de locuinte.

Conform temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului, s-a intocmit prezentul
Plan Urbanistic Zonal — cu scopul introducerii in intravilan a unei suprafete de 8729mp
situata in extravilanul comunei Bodesti, la limita intravilanului existent (UTR nr.5).

La cererea beneficiarului, proiectantul a studiat posibilitatea amplasarii unor
constructii si amenajari cu destinatia de locuire, prin introducere in intravilan — ca o
extindere a intravilanului existent, noua zona incadrandu-se intr-o subzona cu aceeasi
functiune “locuinte si functiuni complementare”

Terenul este liber de constructii.

Datorita faptului ca prin aceasta documentatie se propune realizarea unor
constructii cu destinatia de locuire zona studiata se va modifica dupa cum urmeaza:
suprafata de 1000mp isi modifica categoria de folosinta din teren arabil in teren curti
constructii, iar restul de 8000mp isi pastreaza categoria de folosinta — teren arabil.

e Comay
3 RN

-
[
o

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE M i\
Ca urmare a prospectarii amplasamentului, corelat cu potentialul glé degyoltare
comunei Bodesti s-a ajuns la concluzia ca zona studiata este propice pe t{umoﬁr@rea
de locuinte, conditile fiind optime in ceea ce priveste accesul si vecinatédtea <
intravilanul satului Bodestii de Jos, respectiv zona majoritar de locuinte. \-:é‘z_.f_r_:g ne>

2.3. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul studiat, cu suprafata de 9000mp se afla partial in intravilan (271mp), in
UTR 5, si partial in extravilanul comunei Bodesti (8729mp), in partea estica a satului
Bodestii de Jos, si are categoria de folosinta de teren arabil.

Terenul se afla la limita intravilanului existent (UTR nr. 5) si la aproximativ 375m

fata de intersectia cu DJ155B.

Terenul este proprietatea sotilor Filimon Realda Anca si Filimon Timotei, este in
suprafata de 9000mp si are Numarul Cadastral 51704 conform planului topografic
avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt. Beneficiarul a solicitat



P.U.Z. Introducere in intravilan teren / construire locuinta, comuna Bodesti, sat Bodestii de Jos, judetul Neamt

introducerea in intravilan a unei suprafete de 8729mp pt amplasarea unor constructii cu
destinatia de locuinta.

Terenul are acces din drumul de exploatare care face legatura in partea de Sud-
Vest cu DJ155B, (drum care leaga satul Bodesti de satul Corni).

Terenul are urmatoarele vecinatati:

- laNVv - Drum de exploatare; Proprietate Bizu Constantin; UTR nr.5
- laNE - Drum de exploatare

- laSE - Proprietate Bizu Gafita; UTR nr.5

- laSV - Paraul Burloaia si URT nr.5

2.4.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Studiul topografic releva o declinitate medie a terenului (aprox. 4%), fapt
favorabil constructiei de locuinte.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat apartine zonei
moicena subcarpatica, situata la exteriorul unitatii marginale fata de care joaca rolul de
avant-fosa. La constitutia sa iau parte, in mod predominant, depozite cu caracter de
molasa. Spre Est, aceasta unitate incaleca in lungul liniei pericarpatice peste depozitele
sarmatiene de platforma.

Formatiunea geologica de baza (roca de baza), de varsta Helvetian, este
separata in doua orizonturi :

e orizontul inferir, cu grosime de 400-500m, este constituit dintr-o
succesiune ritmica cu caracter flisoid de gresii calcaroase
microconglomeratice, cenusii si de argile marnoase cenusiu-verzui ;

e orizontul superior, cu o grosime de 600-1000m este alcatuit din gresii
nisipoase, friabile, de tip subgrauwacke si nisipuri cenusii si rosietice.
Acest orizont se caracterizeaza prin prezenta intercalatiilor de sisturi
calcaroase, gipsuri si tufuri dacitice.

Formatiunea acoperitoare apartine perioadei cuaternare si cuprinde doua tipuri
litologice de depozite :

- depozite de terasa, constituite din pietris cu argila nisipoasa ;

@ O
- depozite coluviale, constituite din argila. M " \

Reteaua hidrografica a regiunii este reprezentata de paraul Cf4caureC? _ |

Acviferul freatic, din zona amplasamentului, este cantonat in
cuaternare.

Conform STAS 6054/77, adancimea maxima de inghet in zona =
amplasamentului este de 1.10m de la cota terenului natural.

Conform normativului P-100-1/2013, aprobat de MTCT, acceleratia terenului
pentru proiectarea constructiilor la starea limita ultima, in perimetrul studiat,
corespunzatoare unui interval mediu de recurenta de referinta de 100 ani este :
ag=0.254. Valoarea perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns, pentru zona
amplasamentului considerat este : Tc=0.7sec.

Din punct de vedere climatic amplasamentul se ioncadreaza intr-o zona de clima
temperat continentala, caracterizata prin tem[peraturi medii anuale de +7°C, cu media
minima in luna ianuarie de -3°C si maxima in luna iunie de +18°C, iar cantitatea de
precipitatii medii anuale este de 600mm. Umezeala relativa medie a aerului are
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valoarea anuala de 76%, cu un mazim de 82%, in decembrie si un minim de 70% in
aprilie.

Mentionam ca in partea de Sud — Vest terenul se invecineaza cu paraul Burloaia
si in acest sector exista 0 zona inundabila care este evidentiata in planse. Zona a fost
pusa sub restrictie de construire pana la eliminarea cauzelor.

2.5. CIRCULATIA
Terenul are acces la drumul de exploatre care face legatura in partea de Sud-
Vest cu DJ155B, (drum care leaga satul Bodesti de satul Corni).

2.6. OCUPAREA TERENURILOR
Zona pentru care s-a intocmit documentatia este situata in extravilanul comunei
Bodesti, folosinta actuala a terenului — teren arabil.
Terenul este liber de orice constructii sau spatii verzi amenajate.
P.O.T. existent = 0,00% C.U.T. existent = 0,00
e Regimul juridic
Terenul se afla se afla partial in intravilan (271mp), in UTR 5, si partial in
extravilanul comunei Bodesti (8729mp), conform P.U.G. aprobat si apartine sotilor
Filimon Realda Anca si Filimon Timotei.
e Regimul economic
Conform PUG Comuna Bodesti destinatia terenului este de teren agricol iar
categoria de folosinta actuala este teren arabil.
e Regimul tehnic
Suprafata totala studiata in prezentul P.U.Z. este de 3000mp.
¢ Disfunctionalitati
Analiza situatiei existente evidentiaza urmatoarele disfiinctionalitati principale:

- Lipsa retelelor edilitare (apa si canalizare);
- Starea drumului de acces.

2.7. ECHIPARE EDILITARA
In zona studiata exista retea de electricitate si nu exista retea de canalizare,
alimentare cu apa, alimentare cu gaze naturale si telefonie.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Destinatia actuala a terenului este agricola. In prezent nu se aﬂé nici o sursa
poluanta de aer care ar putea afecta calitatea atmosferei sau sa reprezl & repericol
major asupra calitatii aerului. 7 5

Nu se constata in acest moment in zona activitati poluantéépcam c;‘.;(xﬁnp na

luarea de masuri speciale. 1\% s O\ ~
Mentiondm ca in partea de Sud — Vest terenul se invecineaza c ¢paraﬁ' §u aia

si in acest sector exista o zona inundabila care este evidentiata in plans rcane/a’ fost
pusa sub restrictie de construire pana la eliminarea cauzelor.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Zona studiata este propice dezvoltarii locuirii, aceasta aflandu-se la limita
intravilanului existent (partial in intravilan si partial in extravilan) si avand accesul
asigurat la drumul de exploatare.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Principiile de organizare arhitectural-urbanistice ale zonei au fost stabilite prin

urmatoarele documentatii de urbanism axizate si aprobate:
» P.U.G. si RL.U. Comuna Bodesti avizat si aprobat.

Studiul topografic relevd o declivitate medie a terenuiui, fapt favorabil pentru
constructiile propuse.

In zona amplasamentelor proiectate, au fost executate studii geotehnice. Pe
baza rezultatelor acestor studii geotehnice, am intocmit prezenta analiza, din
concluziile si recomandarile carora mentionam:

- la lucrarile de prospectiune geotehnica nivelul hidrostatic al acviferului
freatic nu a fost interceptat pana la adancimea investigata.

- depozitele colucviale, constituite din argila, ca teren de fundare se
incadreaza in categoria « terenuri medii », conf normativelor indicativ NP-074/2014,
anexa A, tabelul A1.2.

- pe baza criteriilor precizate in normele indicativ NP-074/2014, anexa A,
tabelul A1.4, aprobate de MDLPL, pentru terenul de fundare, constituit din depozite
colucviale, punctajul categoriei geotehnice este de 10 puncte si ca urmare
amplasamentul studiat se inscrie in catergoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

- conform STAS 3300/2-88 si NP 112 — 2004 presiunea conventionala de
baza pentru depozitele coluviale constituite din argila este : Pconv=250kPa

Prezenta analiza geotehnica este intocmita pentru faza P.U.Z.

In cazul trecerii la faze ulterioare de proiectare, sunt necesare studii geotehnice
foarte amanuntite pe amplasamentul obiectivelor proiectate.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G-ULUI

Zona luata in studiu prin actualul P.U.G. se afla partial in intravilan (27 1mp), in
UTR 5, si partial in extravilanul comunei Bodesti (8729mp). Categoria de folosinta
actuala a terenului este de teren arabil.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul studiat va fi amenajat cu spatii verzi, plantate cu gazon si arbori atat cu
rol decorativ pentru imbunatatirea imaginii urbanistice, cat si de protectiefa
limitrofe.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI O &

Organizarea circulatiei in zona se fundamenteaza pe caract ~is;i5le Zr:::‘%lui
actual si de perspectiva preluand situatia existenta pentru asigurare}ﬁuggﬂ‘_._" cese
corespunzatoare la investitiile viitoare din zona studiata.

Realizarea accesului carosabil in cadrul terenului, si anume: asigurarea unui
acces racordat la drumul de exploatare si alei pietonale in interiorul incintei.

Pentru parcaje se va respecta Regulamentul Local de Urbanism. Se vor amenaja
in interiorul terenului 2 locuri de parcare.
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3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Elaborarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal este necesara introducerii in
intravilan a terenului in vederea construirii unei locuinte, conform Certificatului de
Urbanism nr. 36 / 24.10.2016 anexat prezentei documentatii.

Terenul este situat partial in intravilan (27 1mp), in UTR 5, si partial in extravilanul
comunei Bodesti (8729mp) si este proprietatea sotilor Filimon Realda Anca si Filimon
Timotei. Terenul este in suprafata de 9000mp si are Numarul Cadastral 51704, conform
planului topografic avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt.
Beneficiarul a solicitat introducerea in intravilan a unei suprafete de 8729mp pentru
amplasarea unor constructii cu destinatia de locuinta.

Zona studiata se va modifica dupa cum urmeaza: suprafata de 1000mp isi
modifica categoria de folosinta din teren arabil in teren curti constructii, iar restul de
8000mp isi pastreaza categoria de folosinta — teren arabil.

3.5.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructillor se face cu respectarea distantelor minime obligatorii
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului civil.

Constructiile vor fi amplasate retrase fata de aliniament la o distanta de 7m
respectiv 12m.

Constructiile propuse a fi amplasate in incinta terenului care va fi introdus in
intravilan vor avea functiunea de locuinta.

Sunt interzise orice fel de constructi si amenajari care prezinta pericol
tehnologic, activitati care prin natura lor au aspect dezagreabil sau compromit aspectul
general al zonei.

3.5.2 Regim de inaltime
Pentru zona studiata regimul de inaltime propus este de maxim P+2E.

3.5.4 Modul de utilizare a terenului
Pentru zona studiata procentul de ocupare al terenului (POT)

admis este de 30%, iar coeficientul de utilizare al terenului (CUT) maxj *’baropu%?faQ{nis
este de 0,9. ) R
TR )
Suprafata terenului = 9000mp PROEC
P.O.T. existent = 0,00% o oS
C.U.T. existent = 0,00 Natra 827

Terenul avand destinatia conform PUG de teren agricol, principalul drum de
acces este drumul de exploatare care face legatura in partea de Sud-Vest cu DJ155B,
(drum care leaga satul Bodesti de satul Corni).

Steren = 9000 mp
Lungime imprejmuire incinta = 997ml
Regim de inaltime propus: D+P+M
P.O.T. propus = 1,33%

C.U.T. propus = 0,04

POT MAXIM ADMIS = 30% CUT MAXIM ADMIS = 0,9.

6
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Bilant teritorial (S.T.1)

Zone Existent Propus
functionale mp % mp %
- Locuinta 0.00mp 0% | 120mp 1.33%
- Terase acces 0.00mp 0% 10mp 0.11%
Total 0.00mp 0% |{130mp 1.44%
- Circulatii carosabile amenajate in

incinta terenului 0.00mp 0% | 17.50mp 0.19%
- Circulatii pietonale amenajate in

incinta terenului 0.00mp 0% |72.50mp 0.81%
Total 0.00mp 0% | 90.00mp 1.00%
- Spatii verzi amenajate in incinta 0.00mp | 0.00 %| 780.00mp 8.67%

terenului

- Teren arabil in intravilan 271mp | 3.01% | 8000mp 88.89%
- Teren arabil in extravilan 8729mp | 96.99%| 0.00mp 0.00%
Total 9000mp | 100% 8780mp | 97.56%
TOTAL ZONA STUDIATA 9000mp | 100% | 9000mp 100%
POT =1.33% CUT =0.04

*

3.5.5 imprejmuiri

- Perimetrul va fi imprejmuit cu panouri opace sau transparente, cu inaltimea de
maxim 2 OOm La strada :mrejrnurrea va fi de preferlnta transparenta cu partea

nedepasind 1 ,BOm).

- Fundatiile acestora se vor face fara sa depaseasca limita de p

strada se vor prevedea accese auto si pietonale.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
In zona studiata nu exista retea de canalizare, alimentare cu apa, alimentare cu

gaze naturale si telefonie.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua

existenta.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin captare cu hidrofor. In incinta

terenului exista put forat.

Canalizarea menajera se va realiza prin racord la o fosa septica ecologica

care va fi amplasata in incinta propritatii.

Canalizarea pluviala —ape meteorice se vor colecta si vor fi dirijate in spatiile
inconjuratoare din incinta proprietatii, iar de aici cu absorbtie in sol.
Incalzirea se va realiza cu radiatoare din otel cu agent termic din centrala
termica proprie pe combustibil solid si boiler pentru prepararea apei calde.
Deseurile menajere vor fi depozitate in europubele pe o platforma betonata si
preluate prin contract cu o societate de salubritate.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Functiunea propusé nu constitue o sursa de poluare pentru mediul inconjurator.
Deseurile menajere vor fi depozitate in europubele si preluate prin contract

individual cu o societate de salubritate.

Zona inundabila din partea de Sud Vest, adiacenta paraului Burloaia a fost pusa
sub restrictie de construire pana la eliminarea cauzelor.

Este interzisa realizarea de constructii la distanta mai mica de 15 m fata de
cursurile de apa.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tipurile de proprietate ale terenurilor din zona:
- terenuri proprietate publica (caile rutiere de acces)
- terenuri proprietate private.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul avizarii Planului Urbanistic Zonal in
vederea introducerii in intravilan a suprafetei de 8729mp teren, pentru construire
constructii cu functiunea de locuinta.

Problematica studiatd a urmarit sa rezolve din punct de vedere compozitional
introducerea in intravilan a suprafetei de 8729mp — cu destinatia agricola.

Au fost rezolvate accesele pe teren, accesele la constructii.-parcajele, aleile si
spatiile verzi. S gy

Consideram ca investitia propusa este posibj ila
caracteristicile zonei si se incadreaza in direclile de
pastrarea specificului zonei.
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PLAN URBANISTIC ZONAL
SAT BODESTII DE JOS , COMUNA BODESTI,
JUDETUL NEAMT

VOLUMUL 2

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU
Regulamentul local de urbahisn, afe PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ intarind si detaliind regiementarile din PUZ.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII:

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

- Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
republicata cu modificarile ulterioare.

- Regulamentul General de urbanism , aprobat prin HGR nr. 525/96 si Ghidul
de aplicare al RGU aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10-04-2000.

- Regulamentul general de urbanism al comunei Bodesti si reglementarile
cuprinse in regulamentul local de urbanism pentru zona ce face obiectul PUZ.

- Ghidul de intocmire a documentatiilor P.U.Z. aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L.
nr. 21 /N /10.04.2000

3. DOMENIUL DE APLICARE AL ELEMENTELOR REGULAMENTULUI

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal in
vederea introducerii in intravilan a suprafetei de 8729mp teren, pentru construire
locuinta studiaza terenul situat in partial in intravilan si partial in extravilanul comunei
Bodesti, in baza Certificatului de Urbanism nr.36 din 24.10.2016 eliberat de Consiliul
Judetean Neamt.

Terenul studiat se afla partial in intravilan (271mp), in UTR 5, si partial in
extravilanul comunei Bodesti (8729mp), la limita estica a satului Bodestii de Jos, |a si
are categoria de folosinta de teren arabil.

Terenul se afla la limita intravilanului existent (UTR nr.5) si la aproximativ 375m
fata de intersectia cu DJ155B.

Terenul are acces din drumul de exploatare care face legatura in partea de
Sud-Vest cu DJ155B, (drum care leaga satul Bodesti de satul Corni).
Terenul are urmatoarele vecinatati:
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- laNVv - Drum de exploatare; Proprietate Bizu Constantin
- laNE - Drum de exploatare

- laSE - Proprietate Bizu Gafita

- laSV - Paraul Burloaia

Terenul este proprietatea sotilor Filimon Realda Anca si Filimon Timotei, este in
suprafata de 9000mp si are Numarul Cadastral 51704 conform planului topografic
avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Neamt. Beneficiarul a solicitat
introducerea in intravilan a unei suprafete de 8729mp pt amplasarea unor constructii
cu destinatia de locuinta.

Zona studiata se va modifica dupa cum urmeaza: suprafata de 1000mp isi
modifica categoria de folosinta din teren arabil in teren curti constructii, iar restul de
8000mp isi pastreaza categoria de folosinta — teren arabil.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor cu
exceptia celor militare sau speciale.

Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul
PUZ si odata aprobat impreuna cu PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

Elementele de regulament vor fi preluate ca atare in PUG atunci cand acesta
din urma se va reactualiza.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Destinatia actuala a terenului este agricola. In prezent nu se afla nici o sursa
poluanta de aer care ar putea afecta calitatea atmosferei sau sa reprezinte un pericol
major asupra calitatii aerului.
Nu se constata in acest moment in zona activitdfi poluante care s& impuna
luarea de masuri speciale.
Terenul studiat, pe a carui amplasment va fi realizata locuin fa::ﬁ ajat cu
tru mwb Satirea
\

spatii verzi, plantate cu gazon si arbori atat cu rol decorativ
imaginii urbanistice, cat si de protectie fata de zonele limitrofe. TECH |

Mentionam cé in partea de Sud — Vest terenul se invecineaza aﬁpag@ql Burloaia
si in acest sector exista 0 zona inundabila care este evidentiata in | [ansé%l care/a fost
pusa sub restrictie de construire pana la eliminarea cauzelor. ra Nﬂ“y

2.REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

In partea de Sud - Vest terenul se invecineaza cu paraul Burloaia si in acest
sector exista o zona inundabila care este evidentiata in planse si care a fost pusa sub
restrictie de construire pana la eliminarea cauzelor.

Administratia locala va initia elaborarea de studii si proiecte necesare pentru
ameliorarea riscurilor din aceasta zona inclusiv prin lucrari de regularizarea a malurilor.
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3.REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

»  Aliniamentul constructiilor va fi de 7.00m fata de limita de proprietate dinspre
Nord-Vest (Drum de exploatare) si de 12.00m fata de limita de proprietate dinspre
Nord-Est (Drum de exploatare).

» Distanta minima intre cladirie de pe aceeasi parcela va fi egala cu's din
inaltimea la cornisa a cladirii mai mici dar nu mai putin de 3m.

» Amplasarea constructiilor se face cu respectarea distantelor minime obligatorii
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil.

»  Aspectul exterior nu trebuie sa contravina functiunii acestora si nu trebuie sa
deprecieze aspectul general al zonei.

» Proiectele ce urmeaza a se realiza vor respecta principile de estetica
arhitecturala, traditii locale, materiale de constructii traditionale, culori in corelare cu
ansamblul.

» Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

»  Regimul de inaltime va fi de maxim P+2E.

»  Procentul de ocupare al terenului (POT) maxim propus admis este de 30%, iar
coeficientul de utilizare al terenului (CUT) maxim propus admis este de 0,90.

»  Este interzisa realizarea de constructii la distantd mai micad de 15 m fatad de
cursurile de apa

» Zona inundabila din partea de Sud Vest, adiacenta paraului Burloaia a fost pusa
sub restrictie de construire pana la eliminarea cauzelor.

4.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR BLIGATORII
4.1 Constructiile nou propuse trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-

o cale de circulatie publica, in conditii in care sa faca posibila actiunea in bune conditii
a mijloacelor de interventie in caz de incendiu; in cazul prezentei documentatii se vor
asigura accesele pietonal si carosabil direct din drumul de exploatare; se vor prevedea
deasemenea si alei pietonale si carosabile in interiorul incintei;

4.2 Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta;
4.3 In interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare necesare, (pentru a

evita parcarea autovehiculelor pe drumurile publice) — 2 locuri de parcare;

4.4 Autorizarea executarii constructilor este permisa numai in cazul asigurarii
acceselor pietonale in concordanta cu importanta si destinatia construe
prevedea alei pietonale pentru a asigura circulatiei in interiorul lotului.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
» Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista,

avizele necesare si posibilitatea racordarii de noi consumatori la retélé1e.§gﬁﬂt are
existente.

> Extinderile de retele se realizeaza de investitori/ beneficiari partial

sau in Iintregime in conditile contractelor incheiate cu Consiliul Local, iar
bransamentele se suporta in intregime de investitor/beneficiar.

> Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul

3
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energiei electrice realizindu-se bransamente ingropate.

» Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin captare cu hidrofor din putul existent
in incinta proprietatii.
> Canalizarea menajera se va rezolva in sistem local cu fosa septica vidanjabila,

aceasta fiind amplasata in asa fel incat sa respecte distanta minima de 10,00m fata de cea
mai apropiata locuinta din vecinatate.

e Canalizarea pluviala —ape meteorice de pe sarpantele cladirii se vor colecta prin
jgheaburi si burlane din tabla si dirijate in spatiile inconjuratoare din incinta proprietatii, iar
de aici cu absorbtie in sol.

> Incalzirea se va realiza cu radiatoare din otel cu agent termic din centrala termica
proprie pe combustibil solid si boiler pentru prepararea apei calde.
> Deseurile menajere vor fi depozitate in europubele pe o platforma betonata si

preluate prin contract cu o societate de salubritate.

6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

> In functie de specificul zonei se vor stabili suprafetele de spatii verzi.

> Spatiile libere din zona studiata se vor amenaja cu spatii verzi si perdele de protectie
pentru ceilalti utilizatori din zona.

r Spatiile neproductive adiacente cursurilor de apa se vor amenaja ca spatii verzi.

7. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI
> Perimetrul va fi imprejmuit cu panouri opace sau transparente, cu inal{imea de

maxim 2.00m. La strada imrejmuirea va fi de preferinta transparente cu partea
inferioara plina de 0,60m, iar cea superioara de 1,20m (inaltimea totala maxima

nedepasind 1,80m). 703 ComN

> Fundatiile acestora se vor face fara sa depaseasca limita de prop “te,nh'ar a\

strada se vor prevedea accese auto si pietonale. TECH \'}
PROIECT )

III. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR _SI
FUNCTIONALE

1. GENERALITATI
Tipuri de subzone functionale:
¥ Zona de locuinte
» Zona spatii verzi si perdele de protectie
¥ Zona terenuri prezentand riscuri naturale — zona inundabila

Functiunea dominanta a zonei
# Locuinte si functiuni complementare
Functiuni complementare admise ale zonei
» Spatii verzi amenajate
# Accese carosabile, pietonale, parcaje
¥ Comert si alimentatie publica;
¥ Ultilitati /servicii pentru functiunile sus mentionate;

2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari permise
¥ Realizarea de costructii cu destinatia de locuire;
¥ Realizarea de mici spatii comerciale si de prestari servicii;

4
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e

Ngeooager e gy

Realizarea de locasuri de cult;

Realizarea de hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

Realizarea de accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje,
imprejmuiri;

Realizarea de spatii verzi amenajate;

Retele tehnico — edilitare si constructii aferente

Realizarea de utilitati /servicii pentru functiunile sus mentionate.
Anexe gospodaresti (de tipul latrina, grajd, cotet); nu se vor amplasa
spre frontul de la strada principala, adiacent sau in fata locuintelor,
vor fi amplasate (conform Ordinul MS 119/2014) la cel putin 10 m de
cea mai apropiata locuinta invecinata si se vor exploata astfel incat sa
nu produca poluarea mediului sau disconfort vecinilor. Este interzisa
amplasarea anexelor gospodaresti la frontul strazii cu exceptia
garajelor.

Mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale

existente;

¥ Amenajarea plantatiilor decorative si spatii pentru odihng;

Spatiile neproductive adiacente cursurilor de apa se vor amenaja ca
spatii verzi.

Utilizari permise cu conditii

¥

Se admit functiuni comerciale si alimentatie publica cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele, aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de servire de 250 metri; pentru aceste se vor
prevedea spatii verzi si plantate de minim 2-5% din suprafata totala a
terenului.

Realizarea drumurilor in zona de extinderea a intravilanului este
posibila numai cu acordul notarial al proprietarilor terenurilor pe care

acestea se vor realiza.

Interdictii temporare de construire

b

Utilizari interzise

S

A

Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune
ca eventualele dezmembrari si parcelari sa nu se faca fara asigurarea
conditilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii
acceselor pietonale si carosabile.

Amenajari si constructii care nu sunt compatibile ¢ 3 &?uﬁe\g
dominanta sau constructii si categorii de lucrari care 6t prgjudicia)
calitatea mediului si pot afecta situl. TECH I

Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care g erBBg4EOXe;
vibratii, zgomot, fum, miros sau sunt incomode prin trafic Lg)eﬁﬁ’rat /
Curatatorii chimice; Ura N2
Depozitari de materiale refolosibile;

Activitati de depozitare, comert en-gros, antreprize.

Spatii de intretinere auto.

Ferme agro-zootehnice, abatoare.
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+ Depozitarea necontrolata a deseurilor.

¥ Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice i constructiile de pe parcelele adiacente;

* Orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurger:
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si co¢
meteorice. W ,

* Realizarea de constructii la distantd mai mic3d del 15 ﬁ"\%?@tﬁ d
cursurile de apa ¢ PRl

¥ Zona inundabila din partea de Sud Vest, adiacenta paraulyi, B ia

a fost pusa sub restrlctle de constr 'erpana !a el:mlnaréa cauzelor.

na SIMION
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